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Colofon

Aan deze stedenbouwkundige visie hebben meegewerkt:

Simon Bukman, Evelien Zeelenberg (procesmanager, PCM)
Sybren van der Busken (Stedenbouw, OMB)

Roald van Splunter (Landschap, OMB)

Levi Vlessing (Planologie, OMB)

Laura Baas (planjurist, OMB)

Kim Krijger (Stedenbouw, OMB)

Bij de totstandkoming is overleg gevoerd met de volgende partijen:

Lingotto

Inhoudsopgave

Colofon
Inleiding
Historie
Ontwikkeling

Beleid
SPVE - Max van Aerschot, 2001
Masterplan Spoorzone, 2004
Structuurplan 2020, 2005
Bestemmingsplan Waarderpolder, 2010
Nota Ruimtelijke Kwaliteit, 2012
Structuurvisie Openbare Ruimte, 2017
Convenant Waarderpolder, 2020
Parapluplan parkeernormen Haarlem, 2018
Gebiedsvisie Spaarndamseweg, 2019
HIOR Oost & Waarderpolder, 2019
Cultuur Historische Hoofdstructuur, 2019
Economische visie, 2020
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Ligging Haarlemmer Stroom in Haarlem

Inleiding

Het gebied is eigendom van Lingotto en gemeente Haarlem. Er ligt een
overeenkomst (Overeenkomst op hoofdlijnen Ontwikkeling plangebied
Nieuwe Energie) en addendum (20 januari 2022) met Lingotto om dit terrein
verder te ontwikkelen en een optie tot koop van de gemeentelijke kavels.
Deze wijkt op onderdelen af van het bestemmingsplan. Naast de aanleiding
om dit gebied te herontwikkelen tot een schakel tussen de Waarderpolder
en de stad, bevinden zich ook monumenten op het terrein waarvan het
opknappen noodzakelijk is.

Het terrein is gelegen in de Waarderpolder grenzend aan de
Sportheldenbuurt, op het hoekpunt van het Spaarne en de Industriehaven.
De Kick Smitweg verbindt het terrein met het centrum van Haarlem. Daarbij
moet de drukke entreeroute Oudeweg worden overgestoken wat zorgt voor
een barritre. De aanleg van de Figeebrug maakt het voor langzaam verkeer
mogelijk om de route aan de oostkant van het Spaarne te vervolgen zoals in
de SOR als recreatieve route is opgenomen. Dit zorgt voor meer beweging
over het Haarlemmer Stroom terrein en aanleiding voor een aangenaam
verblijfsgebied.

Het bestemmingsplan uit 2010 ligt ten grondslag aan deze ontwikkeling.

Met nieuwe inzichten wordt er met dit aanvullende Stedenbouwkundige
Programma van Eisen een aangepast kader geboden. Dit toetsingskader
vormt het raamwerk voor deze vernieuwde stedelijke plek en zal het proces
van de onafhankelijke ontwikkelingen op het terrein voortbrengen.

Leeswijzer - Na een korte inventarisatie van het beleid volgt het

concept wat in stappen is opgebouwd met de ruimtelijke principes. De
stedenbouwkundige randvoorwaarden en beeldkwaliteitsregels vormen
de toetsingscriteria.

Planologisch kader

Huidig toetsingskader is het bestemmingsplan Waarderpolder uit 2010.
Door ontwikkelingen is er een nieuwe visie ontstaan op het gebied

in samenwerking met de ontwikkelaar. Deze nieuwe visie wijkt af van

het bestemmingsplan, waardoor deze laatste niet volledig voldoet

als toetsingskader. Dit SPVE anticipeert op de huidige tijdsgeest en is
aanvullend op het bestaande beleid. Het SPVE vormt het toetsingskader
voor de gehele ontwikkeling met ruimtelijke procedures per deelfase. Dit
toetsingsdocument zorgt zo voor consistentie en voortgang in het proces.

Lt

Plangebied
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I cigendom Lingotto
I cigendom gemeente

Historie

Aan het Spaarne in de Veerpolder vinden we het complex van de
voormalige Gemeentelijke Lichtfabrieken. Vanaf 1902 ontstond hier een
monumentale gas- en elektriciteitsfabriek die Haarlem voorzag van licht en
warmte. Een groot deel van de panden dateert uit deze ontstaansperiode,
maar zoals bij vrijwel alle fabriekscomplexen is er constant verbouwd en
uitgebreid in de loop der jaren.

De fabriek heeft gefunctioneerd tot 1968, waarna delen van het complex
zijn gesloopt. In 1999 is de Turbinehal aangewezen als rijksmonument. In
2009 zijn de volgende gebouwen aangewezen als gemeentelijk monument:
Directiekantoor, Portiersloge, Beheerderswoning, Kleine Turbinehal en
Ketelhuis, Meterhuis, Zuiveringshal en Oerkap.

Nadat de gebouwen op het EBH-terrein in onbruik waren geraakt, is
gezocht naar een nieuwe functie voor dit gebied. Om het dreigende

verval van de gebouwen te stuiten, zijn delen in gebruik gegeven bij

een tweetal stichtingen, te weten de Nieuwe Vide en De Waakvlam. De
overige gebouwen bleven in beheer van de gemeente en werden gebruikt
door derden of stonden leeg. Door deze gebruikers ontstond een klein
cultureel centrum, dat in de loop van de tijd uitgegroeid is tot een levendig
cultureel bedrijventerrein met werkplaatsen en ondersteunende horeca.
De aanwezigheid van ateliers en culturele bedrijven, de grote mate van
publieke toegankelijkheid en de kwaliteit van het openbaar gebied

maken dit cultureel bedrijventerrein duidelijk anders dan het overige
bedrijventerrein. Het is een aantrekkelijk vestigingsmilieu voor bedrijven of
activiteiten die een duidelijke relatie hebben met cultuur.

In 2002/2003 is er vergunning verleend voor de herontwikkeling van

het complex tot voornamelijk kantoren. Architect hiervan was Max

van Aerschot. Omdat de panden toen nog niet waren aangewezen als
gemeentelijk monument is dit plan destijds niet getoetst op de gevolgen
voor de monumentale waarden. Uitzondering hierop is de Turbinehal die
sinds 1999 de status heeft van rijksmonument.



Ontwikkeling

Het voormalig complex van de gemeentelijke lichtfabrieken wordt onder

de naam Haarlemmer Stroom herontwikkeld door Lingotto en KBK
Bouwgroep. Restauratiearchitect is Pieter Sitsen van KOW. Daarnaast is
Archivolt betrokken bij het onderhoud van de Lichtfabriek.

Een aantal jaren geleden zijn ook al plannen gemaakt om dit gebeid nieuw
leven in te blazen. De bouwaanvraag die in het kader hiervan in 2003 is
vergund is nooit uitgevoerd. Het complex was destijds nog niet aangewezen
als monument en het plan is daarom ook niet getoetst aan de gevolgen voor
de monumentale waarden. Deze vergunning is echter juridisch nog steeds
geldig en wordt gebruikt als uitgangspunt. De vergunde toestand van 2003
moest dus worden beschouwd als de bestaande toestand.

Turbinehal (Rijksmonument)

De redelijk gaaf bewaard gebleven turbinehal uit 1902 is het meest
interessant in de categorie fabrieken met onder andere rode bakstenen en
hoge ramen. Delen gebouwd na 1945 vallen buiten de bescherming als
monument.

Lichtfabriek incl. Oliehuis, Ketelhuis & Portiersloge (Gemeentelijk
monument)
Over renovatie, ontwikkeling van de gebouwen is verder nog niets bekend.

Meterhuis / Zuiveringshal / Oerkap (Gemeentelijk monument)

Het complex van Meterhuis, Zuiveringshal en Oerkap is onderdeel van een
vrij gaaf bewaard gebleven groter complex van een voormalige gasfabriek
uit de vroege 20ste eeuw. Het werd mogelijk ontworpen door stadsarchitect
J. Leijh, en behoort dan tot zijn late oeuvre. Beide bouwdelen werden
uitgevoerd in een voor industri®le architectuur gebruikelijke historiserende
stijl met bakstenen gevels met zorgvuldige detailleringen. Het interieur van
het meterhuis bestaat deels uit een hoge hal met wanden in veelkleurige
verblendsteen en groengeglazuurde steen. De zuiveringshal heeft een met
de buitengevels vergelijkbare interieurafwerking. Van de bijbehorende
oerkap is weinig bewaard gebleven met uitzondering van de gietijzeren
kolommen. In 2019 is de omgevingsvergunning afgegeven voor het
Meterhuis, Zuiveringshal en Oerkap.

Beheerderswoning (Gemeentelijk monument)

De beheerderwoning is een aantal jaar geleden grotendeels afgebrand.
Voorstel is om het pand te restaureren en eventueel uit te breiden met een
serre.

Directiekantoor (Gemeentelijk monument)

Het directiekantoor verkeerd momenteel in slechte staat, maar is goed
gedocumenteerd in een bouwhistorisch onderzoek. Restauratie is hier het
uitgangspunt.

Administratiekantoor/werkplaats
De gebouwen zijn niet vastgelegd als monument maar wel waardevol en
daarom in overleg met afdeling erfgoed van de gemeente ontwikkelen.

Transformatorhuis en De Stokerij
In 2007 zijn twee kantoren (transformatorhuis en De Stokerij) gerealiseerd
op basis van het SPVE uit 2001.

Ketelhuis
Oliehuis -
Turbinehal
Zuiveringshal
Oerkap
Meterhuis —

Sy

Behe;rde‘r ning

Portiersloge —
Administratiekantoor :
Werkplaats
Directiekantoor
De Stokerij
Transformatorhuis

- 1900 (Rijksmonument)

\ - - 1900 (Gemeentelijk monument)
- 1900 (waardevolle gebouwen)

2008 (nieuwbouw)
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